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KAUF SCHALLMOOS - Meierhofweg -
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Ihr Ansprechpartner
Mag. Dr. Wolfgang Stocker

+43 662 84 43 52 office@f-immo.at
+43 699 134 22 783 www.f-immo.at

FUrstenallee Immobilien | Dr. Stocker & Partner KG | FUrstenallee T | 5020 Salzburg | LG Salzburg FN 270696 h | UID ATU62123357
T+43 (0)662 84 4352 | F+43 (0)662 84 51 43 | office@f-immo.at | www.f-immo.at
Bankverbindung IBAN AT56 3507 1000 0006 4618 | BIC RVSAAT2S071 | Raiffeisenbank Wals-Himmelreich



Fiirstenallee Immobilien

KAUF SCHALLMOOQOS - Meierhofweg - Nahe Baron-Schwarz-
Park: Gepflegtes Eckreihenhaus - fur Familien und
Gartenliebhaber - 140 m2 Nutzflache - in ruhiger Wohnlage

Beschreibung

KAUF SCHALLMOOS - Meierhofweg - Nahe Baron-Schwarz-Park:

Gepflegtes Eckreihenhaus - fiur Familien und Gartenliebhaber - 140 m?
Nutzflache - in ruhiger Wohnlage

* Gefragte Stadtlage in "Salzburg-Nord" - Stadtteil Schallmoos - Meierhofweg

* ruhige Wohnlage

* Gartenliebhaber Willkommen - Entspannen und relaxen im malerischen Garten

* Bestens geeignet fur Familien - Kindergarten, Schule, Hort, Nachmittagsbetreuung in unmittelbarer Nahe

* 179 m2 Grundstuck

* 140 m2 Nutzflache
* aufgeteilt auf: 46 m2 EG, 45 m2 OG, 49 m2 KG

* Raumprogramm :
* EG: Vorraum/Diele mit Garderobe, WC, Wohn-Essraum, Kuche, Stiege in das OG
* OG: Vorraum, drei Schlafzimmer, Bad
* KG: "Vollkeller" - zwei grole Kellerrdume

EG:

*6 m2Vorraum

* 30 m2 Wohn-/Esszimmer - mit Zugang auf die 12 m? Terrasse und in den Garten
* 8 m2 Kiche mit EinbaukUlche inkl. Gerate, Aullenfenster

*WC mit Handwaschbecken und AulRenfenster

* Treppe in das OG
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oG:

*\Vorraum

* 6 m2 Badzimmer - mit Duschkabine, Waschblock, Handtuchtrockner, WC, Aulienfenster

* 3 Schlaf-/Kinder-/Arbeitszimmer - 13 m2 Elternschlafzimmer, 11 m2 und 10 m2 Kinder-/Arbeitszimmer - beide mit
Zugang auf den 6 m2 Studbalkon

KG:
* 30 m2 groller Keller/"Hobbyraum" und
* 19 m2 Keller/Hauswirtschaftsraum (mit Waschmaschinenanschluss etc.)

* Anmerkung zu den Planen: in natura/tatsachlicher Ausfuhrung etwas abweichend (insbes. Sanitarausstattung
Badezimmer im OG)

* Top-gepflegt
* Boden: gemischt - Echtholzparkett, Fliesen

* Haus Baujahr 2006 (ca.) - EA: offen
*voll unterkellert

* Perfekte Sud-Ausrichtung
* 12,50 m2 Std-Terrasse im EG
* 6,60 m2 Sud-Balkon im OG

* Bezaubernder Garten - der "Lieblingsplatz" der Verkauferin - liebevoll bepflanzt und gepflegt
* Gartenhduschen

* moderate Betriebskosten

* kostensparender Pellets-Ofen im Wohnzimmer - dieser heizt "das ganze Haus" - Heizkosten hierfur NUR 220 €
im Jahrl!ll (Info der Verkauferin)

* Warmebereitung: Gas

* PKW: 1 Freistellplatz verfugbar/optional - Kaufpreis n.V.

* Bezug/Ubergabe/Verflgbar: nach Vereinbarung / kurzfristig
* Kaufpreis: 799.900,00 €

* Unsere Meinung: Ausgesprochen gepflegtes Eckreihenhaus in gefragter Stadtlage Schallmoos. Baron-Schwarz-
Park quasi um die Ecke. Samtliche urbane Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung - Nahversorger, Schule, Hort,
Kindergarten ful’laufig. Ausreichend Platz fUr alle - auf optimalen 90 m? Wohnflache im EG und OG. Dazu der 49
m2 grol3e Keller. Moderate laufenden Kosten - der Pellets-Ofen als kostenglinstiger Warmespender - gerade in
Zeiten wie diesen eine willkommene Alternative. Perfekte Stidausrichtung. Relaxen im bezaubernden Garten - von
der Verkauferin liebevoll gestaltet - mit offensichtlich richtig "grinem Daumen". Sehr guter Zustand. Lauschiges
Platzchen fur Gartenliebhaber - Ideal fur Familien... und die es noch werden wollen...

Fur Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang Stocker unter
+43(0)699 134 22 783 sehr gerne zur Verfugung.
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Bitte beachten Sie:
Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber dem Eigentlimer ersuchen wir um Verstandnis, dass wir nur

Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen Interessenten bearbeiten
konnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach bestem Wissen,
jedoch ohne Gewahr. Insbesondere kann es sich bei gegenstandlichen Angaben um von uns nicht auf Richtigkeit
und/oder Vollstandigkeit geprifte Angaben von Dritten handeln, fir welche wir ausdrtcklich keine Haftung
Ubernehmen. Zahlenangaben teilweise kaufmannisch gerundet. Samtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und
Zwischenverwertung vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten Kaufpreises + USt.
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Eckdaten

GrundstUcksflache:

Nutzflache:
Kellerflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:

Zimmer:
Garten:
Keller:
Terrassen:
Balkone:

Ca

179 m2
. 140 m2
.49 m2
.12,5m?
. 6,6 m?

Preisinformationen

Kaufpreis:

Fiirstenallee Immobilien

799.900,00 €

Nutzungsart:

Ausrichtung:

Wohnen

Stden

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:

1.1 %
3,5%
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Weitere Fotos
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

500 m Schule 500 m
500 m Kindergarten 500 m
2.000 m Universitat 1.500 m
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